LEASING  FINANCIAR

I. NOTIUNI INTRODUCTIVE. DEFINITII. LEGISLATIE IN VIGOARE


Leasingul s-a afirmat ca metoda de finantare pe termen mediu si lung in ultimele decenii, indeosebi in SUA si tarile Europei Occidentale. In esenta, leasingul este o forma de inchiriere realizata de societati financiare specializate (societati de leasing) a unor bunuri de echipament catre firme (beneficiari), care nui dispun de fonduri proprii, ori nu pot sau nu doresc sa recurga la credite bancare pentru cumpararea acestora de la producatori.


Operatiunile de leasing au devenit o necesitate datorita ritmului rapid al progresului tehnic si al concurentei, ritm care devanseaza posibilitatile de autofinantare sau de creditare ale agentilor economici.


Aceasta presupune, in principiu, doua contracte: unul de vanzare-cumparare, incheiat intre producator, ca vanzator, si societatea de leasing, care crediteaza operatiunea de leasing in calitate de cumparator si un contract de locatiune incheiat intre societatea de leasing si un tert beneficiar. Operatiunea este initiata de firma care doreste inchirierea produsului si care se adreseaza in acest sens societatii de leasing cu o cerere de oferta. Societatea de leasing, in urma acceptarii cererii, procedeaza la stabilirea contactului cu producatorul bunului solicitat, in vederea achizitionarii acestuia. In acest proces este implicat direct si viitorul beneficiar. Urmeaza incheierea contractului de leasing si cumpararea bunului de catre societatea de leasing in vederea punerii lui la dispozitia beneficiarului.


Pentru utilizarea bunului, beneficiarul va plati societatii de leasing costul, sub forma de rate esalonate pe perioada de valabilitate a contractului incheiat.


La sfarsitul perioadei de inchiriere, beneficiarul are o tripla optiune: sa abandoneze contractul, sa-l prelungeasca sau sa cumpere bunul la valoarea reziduala.


Sunt cunoscute doua tipuri de contracte de leasing:

-leasingul financiar , care transfera , in mare masura, toate riscurile si avantajele aferente dreptului de proprietate asupra bunului .Titlul de proprietate poate fi transferat , in cele din urma , sau nu.

-leasingul operational , care este operatiunea de leasing ce nu intra in categoria leasingului financiar.

II. LEASINGUL FINANCIAR

1. Leasingul financiar –aspecte juridice 
Operatiunile de leasing financiar sunt reglementate in legislatia romaneasca prin Ordonanta Guvernului nr. 51/1997 privind operatiunile de leasing si societatile de leasing   , republicata in M.O.  nr. 9/2000, modificata si completata de Legea nr. 533/2004 precum si Legea  nr. 571/ 2003 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare.

Ordonanta Guvernului nr. 51/1997, republicata , defineste leasingul drept o operatiune comerciala prin care o parte , denumita locator/finantator , transmite pentru o perioada determinata dreptul de folosinta asupra unui bun al carui proprietar este celeilalte parti, denumite utilizator , la solicitarea acesteia , contra unei plati periodice,  denumita rata de leasing. La sfarsitul perioadei de leasing locatorul/finantatorul se obliga sa respecte dreptul de optiune al utilizatorului de a cumpara bunul, de a prelungi contractul de leasing ori de a inceta raporturile contractuale.


Operatiunile de leasing pot avea ca obiect bunuri imobile , precum si bunuri mobile de folosinta indelungata , aflate in circuitul civil, cu exceptia inregistrarilor pe banda audio si video , a pieselor de teatru , manuscriselor , brevetelor si a drepturilor de autor.

Operatiunile de leasing cuprind trei faze:

· achizitionarea bunului de catre societatea finantatoare ( societatea de leasing );

· restituirea treptata de catre beneficiar a creditului primit , folosind resursele financiare obtinute din exploatarea investitiei;

· dreptul beneficiarului ca la expirarea contractului sa-si exprime optiunea de a achizitiona bunul cu achitarea valorii reziduale ( diferenta dintre pretul platit de investitor si sumele restituite periodic de catre beneficiar).

Pentru efectuarea unei operatiuni de leasing , orice persoana fizica sau juridica trebuie sa trimita unei societati de leasing o oferta ferma insotita de lista cu bunurile ce vor constitui obiectul contractului de leasing si de acte din care sa rezulte situatia financiara a solicitantului finantarii. Societatea de leasing , analizand oferta , va putea fie sa accepte finantarea , fie sa o respinga.

Exista posibilitatea ca utilizatorul sa cumpere bunul si inainte de expirarea termenului de leasing , cu conditia indeplinirii tuturor obligatiilor contractuale si a incheierii unui acord in acest sens cu locatorul.

Contractul de leasing

Contractele de leasing sunt reglementate de O.G. 51/1997 , cu modificarile si completarile ulterioare. Contractele de leasing constituie titlu executoriu daca utilizatorul nu preda bunul la sfarsitul perioadei de leasing , daca utilizatorul nu a optat pentru cumpararea bunului sau pentru prelungirea contractului precum si in cazul rezilierii contractului din vina exclusiva a utilizatorului.

Contractele de leasing financiar trebuie sa cuprinda obligatoriu urmatoarele elemente:

· partile in contractul de leasing: locatorul / finantatorul si respectiv utilizatorul;

· descrierea exacta a bunului care face obiectul contractului de leasing;

· valoarea totala a contractului de leasing;

· valoarea ratelor de leasing si termenul de plata a acestora ;

· perioada de utilizare in sistem de leasing a bunului;

· clauza privind obligatia asigurarii bunului;

· valoarea initiala a bunului;

· clauza privind dreptul de optiune al utilizatorului cu privire la cumpararea bunului si la conditiile in care acesta poate fi exercitat.

· Garantii;

· Obligatiile si drepturile partilor;

· Raspunderi; forta majora; notificari; litigii; clauze finale.

Anexam la prezenta lucrare un model de contract de leasing pentru un autoturism.

Drepturile partilor:

Locatorul beneficiaza de :

-dreptul de a verifica periodic starea bunurilor , modul de exploatare;

-dreptul de a rezilia contractul inainte de termen daca utilizatorul nu-si indeplineste obligatiile din contract;

-dreptul de arezilia contractul de leasing in situatia in care utilizatorul nu plateste , cel putin doua luni consecutive , rata de leasing;

-dreptul de a vinde bunul , in timpul derularii contractului, unui alt locator , insa cesta va fi legat de aceleasi obligatii contractuale ca si vanzatorul .

Utilizatorul are ca drepturi:

-dreptul de a opta pentru cumpararea bunului, prelungirea contractului sau pentru incetarea raporturilor contractuale;

-dreptul la actiune directa impotriva furnizorului, in cazul reclamatiilor privind livrarea, calitatea , asistenta tehnica, service-ul necesar in perioada de garantie si post garantie;

-dreptul de a exercita actiuni posesorii fata de terti;

-dreptul de a alege societatea care va asigura bunul, cu acordul societatii de leasing.

Obligatiile partilor:

Locatorul/Finantatorul este obligat sa:

-sa respecte dreptul utilizatorului de a alege furnizorul, potrivit necesitatilor ;

-sa incheie contract de vanzare-cumparare cu furnizorul desemnat de utilizator , in conditiile expres formulate de acesta ;

-sa incheie contractul de leasing cu utilizatorul si sa-i transmita toate drepturile ce deriva din contractul de vanzare-cumparare , cu exceptia dreptului de dispozitie;

-sa respecte dreptul de optiune al utilizatorului ;

-sa-l garanteze pe utilizator pentru linistita folosinta a bunului ;

-sa asigure bunurile printr-o societate de asigurare.

Utilizatorul se obliga sa :

-sa efectueze receptia bunului si sa-l primeasca la termenul stipulat ;

-sa exploateze bunul conform instructiunilor elaborate de furnizor si sa instruiasca personalul pentru o exploatare corecta a bunului;

-sa nu greveze cu sarcini bunul, fara acordul finantatorului;

-sa efectueze platile cu titlu de rata de leasing in cuantumul si la termenele prevazute in contract;

-sa suporte cheltuielile de intretinere si alte cheltuieli ce decutg din contract;

-sa isi asume,pe toata perioada derularii contractului , totalitatea obligatiilor rezultate in urma folosirii bunului in mod direct sau prin prepusii sai;

-sa suporte riscul pieirii sau distrugerii bunului ca urmare a unui caz fortuit;

-sa permita finantatorului verificarea periodica a starii si a modului de exploatare a bunului;

-sa-l informeze pe finantator despre orice tulburare a folosintei venita din partea unui tert;

-sa nu aduca modificari bunului fara acordul finantatorului;

sa restituie bunul in conformitate cu prevederile contractual

III. AVANTAJE SI DEZAVANTAJE ALE LEASINGULUI

1)
AVANTAJELE LEASINGULUI LA NIVEL MICROECONOMIC :


-achizitia imobilizarilor va fi finantata pe seama cheltuielilor de exploatare;


-plata esalonata a chiriilor permite evitarea imobilizarii de resurse pe termen lung;


-o modalitate de finantare a utilizatorului de catre locator/finantator pentru realizarea de investitii , achizitii;


-o operatiune juridico-financiara ce cuprinde concomitant o finantare , o locatiune si , in anumite conditii, o vanzare a bunului inchiriat catre utilizator.

3)
DEZAVANTAJE ALE LEASINGULUI


Leasingul, pe langa avantaje, prezinta si unele limite, in sensul ca acesta comporta anumite riscuri pentru furnizor si pentru utilizator.


Pentru societatile de leasing, riscurile pot creste pe masura cresterii numarului beneficiarilor, a scaderii exigentei privind solvabilitatea, a cresterii duratei pe care pot actiona factorii aleatorii, a cresterii ponderii tranzactiilor transnationale.


De asemenea, contractul de leasing presupune o instruire speciala a personalului, iar derularea operatiunii presupune antranarea unui numar mare de consilieri si analisti financiari. Pentru finantatori, daca pretul contractului nu s-a stabilit intr-o moneda stabila, ratele fixe ale locatiei pot deveni foarte dezavantajoase in timp. Cel mai mare risc pentru finantatori exista in situatia in care un bun utilizat temporar nu isi mai gaseste solicitanti.


Din punctul de vedere al utilizatorului, dezavantajul ar putea fi faptul ca leasingul este mai costisitor decat creditul bancar si neplata unei singure rate atrage dupa sine pierderea bunului si obligatia de plata a tuturor ratelor restante.

Mediu de afaceri in Romania


Mediul de afaceri constituie conditiile economice, financiare, legislative, politice, sociale in care se deruleaza o initiativa economica. Decizia de a investi in afaceri depinde si de atractivitatea mediului de afaceri.


Mediul de afaceri poate fi prietenos,favorabil realizarii investitiilor,sau ostil,nefavorabil initiativelor economice. O trasatura foarte importanta a mediului de afaceri romanesc il constituie mentalitatile sociale.

Mentinerea rezistentei indivizilor in abordarea unor activitati economice pe cont propriu se datoreaza, mai ales la noi,romanii,si unor mentalitati sociale care pot sa nu fie fvoabile acestui gen de activitate.Cu acest inteles,mentalitatile sociale pot fi considerate si ele un element al mediului de afaceri.

Se identifica doua tipuri de mentalitate denumite “mainii intinse” si “capra vecinului” (“bogat,deci hot”).

-mentalitatea “mainii intinse”. Este reprezentata de aceia care considera ca statul este un fel de “tatuc” cu tot felul de obligatii: sa fixeze salarii(mari), preturi(mici), sa asigure fiecaruia un serviciu etc. Cei care apartin acestei mentalitati mizeaza pe deciziile care vin “de sus” in detrimentul hotararilor si implicarii personale.

-mentalitatea “capra vecinului” sau “bogat,deci hot”. In tara noastra, inainte de 1989,cuvantul “afacere” avea un inteles negativ. In mintea oamenilor de afaceri sunt persoane certate cu legea,speculanti,escroci. Patronii,in general, oamenii mai bogati,au fost descrisi in manualele de istorie si economie ale epocii ca un fel de boieri exploratori care nu aveau decat grija de a-si cheltui banii dobanditi fara munca. De aici,poate si atitudinea de astazi a unora care,trandavind,se uita “peste gard”,cu invidie,la gospodaria prospera a vecinului.
ETICA IN AFACERI

1. ROLUL SI IMPORTANTA FIRMELOR IN VIATA COMUNITATII

Agentii economicii privati sunt creatori de bunuri si servicii prin a caror comercializare isi satisfac lor si familiei lor nevoile.Chiar firmele mici si lucratorii pe cont propriu,platesc la stat taxe si impozite pe care acesta le redistribuie sectoarelor sociale: invatamant, sanatate,etc.

2 IMPLICAREA FIRMELOR IN REZOLVAREA PROBLEMELOR COMUNITATII

afacerile,in ziua de azi nu se mai rezuma doar la a inveti in capacitatile firmei si a obtine profit.Receptivitatea fata de comunitatea in care este amplasata sunt obligatorii pentru imaginea,credibilitatea si forta firmei respective.

Responsabilitatea fata de societate este o dimensiune din ce in ce mai importanta a eticii pliate.Beneficiarul companiei sau cel personal nu sunt justificate moral.Loialitatea fata de colectivitatea este cea care garanteaza calitatea morala.

3 RASPUNDEREA IN FATA LEGII

chiar si atunci cand birocratia legislativa incomodeaza libera initiativa si dezvoltarea afacerilor,legea trebuie respectata iar raspunderea in fata legii este la fel ca a oricarui cetatean.Legea trebuie aplicaa cu toata fermitatea,in litera si spiritul sau.

4 RESPONSABILITATEA SOCIALA FATA DE ANGAJATI

a fi responsabil fata de angajatii proprii poate sa insemne:

-sa ai mentalitatea ca oamneii tai sunt cel mai de pret activ al companiei;

-sa ai grija de angajati,gandindu-te ca au nevoie de o perspectiva dezvoltandu-le cariera;

-sa te ocupi de pregatirea lor profesionala

-sa-i motivezi,sa le dai salarii competitive

-sa le asiguri conditii de munca bune

-sa caute echilibrul intre viata personala si cea familiala

-sa nu uiti, in convorbirea cu angajati,cuvantul “multumesc”

Lucrare practica1: GENERAREA IDEILOR DE AFACERI

1. Mentionati cateva zone in care nu se vinde un anumit produs/serviciu.

Produs:haina de blana,caciuli,manusi acestea nu se vand pe litoral in plin sezon estival.de asemenea nici costumele de baie sau ochelarii de soare nu se vand iarna la munte.

Serviciu: vara nu se poate deschide patiuarul neacoperit cum de asemenea iarna nu se foloseste bazinul neacoperit

2. Mentionati cateva segmente de piata care nu sunt deservite.

Produsele care nu sunt pe o anumita zona de piata fara promovare de exemplu: blanurile,agricultura

3. Mentionati unele activitati-problema dupa urma careia multi scot banii.

Hartia igienica si bidoanele de plastic sunt activitati problema din care se scoate banii.

Lucrare practica2: DEFINIREA CONCEPTULUI DE AFACERI

A. Descrieti produsul in 25 de cuvinte:

Magazin cu produse vestimentare pentru adolescenti.Se vor aborda mai multe stiluri astfel fiecare potential cumparator sa gaseasca exact ceea ce-s doreste si ce cauta.

B. Cum veti aborda piata?

Voi incepe prin a introduce oferte promotionale astfel incat cumparatorii sa fie tentati sa vina sa cumpere.

1.Orientare spre piata?

Piata este foarte larga insa se contureaza numai spre adolescenti

2.Orientare spre produs?

Produsele vor fi mai mult un stil sport-casual

C. Argumentati in cel mult 25 de cuvinte de ce exista cerere pentru produsul/serviciul dumneavoastra...

Tinerii doresc produse vestimentare nu foarte elegante, ei doresc sa se simta bine in ce poarta si ce e cel mai important sa-i reprezinte.

D. Care vor fi potentiali cumparatori?

Potentiali cumparatori vor fi adolescenti

Pentru ce motiv vor cumpara ei produsul?

Motivul/motivele pentru care acestia vor cumpara este ca se vor simti atrasi de produs si vor dori sa detina un asemenea obiect de imbracaminte.

Vor plati ei pretul pe care-l cereti?

Dak pretul este prea mare si produsul nu este cumparat atunci voi reduce pretul

E. Elementele care confera afaceri dumneavoastra unicitate:

1.caracteristici unice

2.amplasare

3.preturi scazute

4.achizitionare convenabila

F. cum va veti stradui sa va mentineti avantajul competitiv,chiar si atunci cand concurentii vor incerca sa va imite produsul?

Voi aduce marfa de sezon si voi incerca sa tin avantajul de partea mea.Voi consulta reviste de specialitate pentru a stii care sunt tendintele. 
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